MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumire proiect : ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI S| STABILIRE RETRAGERI PENTRU
AMPLASARE DEPOZIT MATERIALE DE CONSTRUCTII, SEDIU ADMINISTRATIV
S| SHOWROOM

e Amplasament:  municipiul PLOIESTI, str. Térgovistei nr. 4 (NC 142110)

e Faza proiectare : [STUDIU DE OPORTUNITATE|

e Beneficiar : SC REGENCY COMPANY SRL, sediu : mun. Bucuresti, sect. 3, Bd. Basarabia nr. 256, et. 1,
repr. administrator Shawu Kais
e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

e Proiectnr./data: 30/oct. 2017

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie are ca obiect stabilirea reglementarilor urbanistice (indicatori urbanistici
maximali, retrageri) pentru amplasare depozit materiale, sediu administrativ si showroom in incinta unui
teren situat in Zona Industriald Crang.

Imobilul (NC 142110) - teren 8000 mp si constructii — este situat in intravilan fiind proprietatea
SC REGENCY COMPANY SRL conform c.v.c. nr. 1520/19.10.2016 si a Actului aditional la acesta nr.
1599/01.11.2016, ambele autentificate de SPN ,AD LITTERAM” din mun. Bucuresti.

Obiectul de activitate actual al firmei : prelucrarea lemnului si productia de mobila, accesorii.

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXISTENTA

2.1. incadrarea in teritoriu

Terenul este situat in spatele statiei de carburanti PETROM de pe Soseaua Vestului si al
supermarketului KAUFLAND de pe str. Gh. Gr. Cantacuzino.

Vecinatatile actuale ale terenului studiat (lot 1, NC 142110) :

- laN:teren NC 131161 (SC PROFESIONAL AUTO SRL)

- la E: drum betonat

- la S:str. Targovistei

- laV:teren NC 142109, lot 2




2.2. Constructii existente

e Pe terenul studiat (8000 mp; NC 142110) exista urmatoarele cladiri (zidarie, beton) :

Corp Destinatie Nrumar | Supr. Supr. | Observatii

topo vechi/ niveluri | constr. | desf.

topo nou (mp) (mp)

C1/C13 | Atelier reparatii P+1 690 1380 1 | se mentine
C2/C14 | Birouri S+P+1 116 3481 | se mentine
C3/C15 | Hala reparatii P 463 463 | se demoleaza 2
C4/C16 | Atelier + birouri P 344 344 | se demoleaza 2
C5/C17 | Arhiva + birouri P 121 121 se demoleaza 2
C6/C18 | Atelier RTI P 216 216 | se demoleaza 2
C7/C19 | Cam. tablou electric+pompe | P 16 16 | se demoleaza 2
C8/C20 | Post trafo P 50 50 | se mentine

Nota :

Indicatori spatiali (conform topo) si urbanistici existenti :
o Supr. constr. =2016 mp

o Supr. desf. =2938 mp 1

o POT =25,20 %

o CUT existent=0,37 1

1 estimat
2 pentru aceste corpuri, s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 96/20.02.2017 in vederea demolarii

e Pe latura de sud a terenului functioneaza cateva spatii comerciale amplasate in constructii cu

caracter provizoriu (chioscuri metalice), care urmeaza a fi desfiintate.

2.3. Accese, echipare edilitara

e Terenul se afla la intersectia str. Targovistei cu un drum local prin care se face accesul la

unitatea autoservice SC PROFESIONAL AUTO SRL si silozurile SC INTERAGRO SA.

apa, ca

e Zona studiata beneficiaza de echipare tehnico-edilitara completa : energie electrica, telefonie,
nalizare, gaze.

2.4. Prevederi ale PUG aprobat (succint)

Conform PUG+RLU aprobat si Certificatului de urbanism nr. 776/13.07.2017, terenul este situat in :

,Z0na unitati industriale” — I, sbz. ,industrie nepoluanta” - ,In”
UTR N - 14, fara indicatori urbanistici maximali precizati
Utilizari permise :

activitati industriale nepoluante; depozite si anexe industriale; servicii pentru activitati industriale
spatii verzi, plantatii de protectie; circulatii, parcari

Utilizari interzise :

locuinte si institutii publice

constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate specificate la art.30 din RGU




CAPITOLUL 3 - PROPUNERI

3.1. Constructii propuse

SC REGENCY COMPANY SRL are ca obiect de activitate prelucrarea lemnului (debitare PAL) si
productia de mobila si accesorii. Societatea are sediul in Bucuresti si puncte de lucru in judetele Iifov,
Prahova, Constanta, Brasov, Cluj si Timis.

In incinta de pe str. Targovistei, firma intentioneaza sa realizeze un spatiu de depozitare, prezentare
si desfacere a materialelor de constructii, inclusiv pentru produsele proprii.

Din constructiile existente se mentin numai corpurile C13 + C14 (atelier+birouri) si C20 (post trafo).

Corpul C13 +C14 va fi consolidat, recompartimentat si reamenajat pentru a fi utilizat ca sediu
administrativ (birouri si anexe pentru personal), urmand a fi extins pe latura de nord si est cu spatiile de
depozitare si respectiv, de prezentare (showroom) de care am mentionat.

Se vor desfiinta de asemenea chioscurile metalice in care functioneaza spatiile comerciale.

Indicatori spatiali estimati :

Suprafete Constructii existente | Constructii propuse | Rezultat
C13+C14 C20 (dep. mat. constr. + | (total)
(birouri) | (post trafo) | showroom)

- construita (mp) 806 50 3544 4400
- desfasurata (mp) 1728 50 3944 5722
Indicatori urbanistici estimati :
- POT=55%
- CUT=0,72

3.1. Propuneri urbanistice

e atribuire indicatori urbanistici maximali in incinta studiata :
o POT =60 %
o CUT=1,5
o Regim de indltime = P+2 (Hmax cladiri = 12 m); pt. instalatii si utilaje se admit si inaltimi mai mari
o terenul va apartine unui nou UTR, respectiv
e retragerea constructjilor :
o 3,00 m/aliniamentele existente la str. Targovistei si drumul betonat
o 3,00 m/limita de vest (NC 142109)
o 0,60 m/limita de nord (NC 131161)
e accese, diferentiat :
o din drumul betonat : pentru marfa
o din str. Targovistei : pentru clienti si personal
spatii de parcare : exclusiv in incinta
e spatii verzi : plantatii decorative in procent de 20 % din suprafata incintei
o utilitati : racordare la retelele edilitare existente in zona
e imprejmuiri : opace, spre vecinatati (H =2,0 m)



CAPITOLUL 5 - OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Intentia beneficiarului de a reamenaja si extinde cladirile din incinta in vederea infiintarii unui mare
depozit de materiale de constructii va conduce la asanarea zonei si la schimbarea imaginii vechilor imobile
anoste din beton prin aparitia unor volume spatiale adecvate noilor functjuni.

Se estimeaza un trafic zilnic de maxim 20 autoturisme, 3 furgonete de 3,5 t si 1 tir.

Nota importanta : Toate costurile privind lucrarile propuse (constructii, infrastructura, amenajari),
inclusiv cele legate de proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate in totalitate de
catre investitorul interesat.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




